
Γεωργία Γεμενετηι, Αρχιτζκτων Μθχανικόσ, Δρ Πολεοδομίασ-Χωροταξίασ ΑΠΘ, Βόλοσ, 6.6.2018 

O Χωρικόσ Σχεδιαςμόσ ςτθν Εποχι τθσ 
Κρίςθσ: ΕΣΧΑΔΑ, ΕΣΧΑΣΕ, ΣΤΚ 

και λοιποί νεωτεριςμοί 

ΠΘ 

Τμιμα Μθχανικϊν Χωροταξίασ, Πολεοδομίασ

Και Περιφερειακισ Ανάπτυξθσ 



Διάρκρωςθ

 Η εξζλιξθ του κεςμικοφ πλαιςίου του χωρικοφ 
ςχεδιαςμοφ μετά τθν ζναρξθ τθσ κρίςθσ

 Οι καινοτομίεσ των νζων εργαλείων : ο ειδικόσ 
χαρακτιρασ των επιδιωκομζνων παρεμβάςεων

 Η κατεφκυνςθ αλλαγισ του χωρικοφ ςχεδιαςμοφ
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Η εξζλιξθ του κεςμικοφ πλαιςίου μετά τθν κρίςθ
2009:                           

Έναρξη  
κρίςησ

Ν. 4447/16 
Βιώςιμοσ 
Χωρικόσ 

Σχεδιαςμόσ
ΕΧΠ/ΠΧΠ 

ΤΧΣ/ΕΧΣ - ΠΣΕ

Σχ.Ν./2018 
Θαλάςςιοσ 

Χωροταξικόσ 
Σχεδιαςμόσ

Επενδφςεισ - Ανάπτυξθ

Ν. 3894/10 
(Fast Track)

ΕΣΧΑΣΕ

Ν. 3986/11  
(κεφ. Β’)

(Μεςοπρόθεςμο 
2012-2015) 

ΕΣΧΑΔΑ

Τομεακζσ  Πολιτικζσ 

Ν. 4002/11
(Ανάπτυξη και δημοςιονομική 
εξυγίανςη -θζματα τουριςμοφ)
Σφνκετα Τουρ. Καταλφματα

Ν. 4280/14 
Περιβαλλοντική 
αναβάθμιςη και 

ιδιωτική   
πολεοδόμηςη

Ν. 3982/11
(Μεταποιθτικι δραςτθριότθτα)  
Επιχειρθματικά Πάρκα

Ν. 3891/10
(Εξυγίανςη ΟΣΕ) 
ΕΙΔΙΚΗ ΠΜ για 
ςιδθροδρ. ακίνθτα

Χωρικόσ Σχεδιαςμόσ

Ν. 4179/13
(Τουριςτική επιχειρηματ.)
Βελτιώςεισ ρυκμίςεων για
ΠΟΤΑ, ΠΟΑΠΔ, ΣΤΚ 

2010 20132011
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Ειδικά
Χωρικά Σχζδια



Ειδικά Σχζδια Χωρικισ Ανάπτυξθσ *1+
Νόμοσ Τφποι Ειδ.

Σχεδίων
Χωρικόσ 
Προοριςμόσ

Χαρακτθριςτικά
ζκταςθσ

Φορζασ κίνθςθσ 
τθσ διαδικαςίασ 
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3894/10 
(4146/13)

ΕΣΧΑΣΕ Τουριςμόσ-αναψυχι
Επιχειρθματικά Πάρκα
Θεματικά πάρκα –
εμπόριο-αναψυχι
Υποδομζσ
Παρακεριςτικό Χωριό
Μικτζσ Χριςεισ 

Ιδιωτικζσ εκτάςεισ, 
μικτό ιδιοκτθςιακό 
κακεςτϊσ

Στρατθγικόσ 
Επενδυτισ (ιδιϊτθσ ι 
φορζασ δθμοςίου) 

3986/11 ΕΣΧΑΔΑ Ιδιωτικι περιουςία
του ελλ. δθμοςίου 

ΤΑΙΠΕΔ Α.Ε., ΝΠΔΔ, ο 
ζχων δικαίωμα 
εκμετάλλευςθσ

3982/11 ΕΠ τφπου Α, 
Β, Γ, Ειδικοφ 
Τφπου 

Μεταποίθςθ / 
επιχειρθματικζσ 
δραςτθριότθτεσ 
ειδικοφ τφπου 

Ελάχιςτθ ζκταςθ
(50 -150 ςτρ.) -
διαςφάλιςθ τθσ 
ζκταςθσ

Φορζασ ανάπτυξθσ 
του πάρκου

4447/16 ΕΧΣ (Ειδικά 
Χωρικά 
Σχζδια)

Υποδοχείσ προγραμ. 
ςτρατθγικισ ςθμαςίασ 
Αναπλάςεισ/περιβαλ. 
προςταςία 

- Δθμόςιοσ ι ιδιωτικόσ 
φορζασ υλοποίθςθσ 
του ζργου

Λ
ο
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3891/10
(4254/14)

Ειδικι 
Πολεοδομικι 
Μελζτθ

Ανάλογα με τθ βαςικι 
πολεοδομικι 
λειτουργία

Ακίνθτα διαχεί-
ριςθσ ι ιδιοκτθςίασ 
ΓΑΙΑΟΣΕ

ΓΑΙΑΟΣΕ Α.Ε./ ο ζχων 
δικαίωμα 
εκμετάλλευςθσ

4002 /11 ΣΤΚ Τουριςμόσ 150 - 800 ςτρ. -



Ειδικά Σχζδια Χωρικισ Ανάπτυξθσ *2+
Νόμοσ Τφποι 

Ειδ.
Σχεδίων

Ζγκριςθ Περιβαλλοντικι 
Αδειοδότθςθ

Συμβατότθτα με 
υφιςτάμενο 
ςχεδιαςμό

Προζγκριςθ
Χωροκζτθςθσ
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3894/10 
(4146/13)

ΕΣΧΑΣΕ Π.Δ. Στρατθγικι 
Περιβαλλοντικι 
Εκτίμθςθ (ΣΠΕ)

Δυνατότθτα 
τροποποίθςθσ

Ζνταξθ ςτισ 
Στρατθγ. Επενδ. 
(Απόφ. ΔΕΣΕ)

3986/11 ΕΣΧΑΔΑ Π.Δ. Στρατθγικι 
Περιβαλλοντικι 
Εκτίμθςθ (ΣΠΕ)

Δυνατότθτα 
τροποποίθςθσ

ΟΧΙ

3982/11 ΕΠ (Α, Β, 
Γ, Ειδικοφ 
Τφπου)

ΚΥΑ Μελζτθ
Περιβαλλοντικϊν 
Επιπτϊςεων (ΜΠΕ)

ΝΑΙ ΟΧΙ

4447/16 ΕΧΣ Π.Δ. Στρατθγικι 
Περιβαλλοντικι 
Εκτίμθςθ (ΣΠΕ)

Δυνατότθτα 
τροποποίθςθσ

Προαιρετικι 
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3891/10
(4254/14)

Ειδικι
ΠΜ

Π.Δ. ΣΠΕ Δυνατότθτα 
τροποποίθςθσ

ΟΧΙ

4002 /11 ΣΤΚ ΚΥΑ (Π.Δ.) ΜΠΕ (ι ΣΜΠΕ) ΝΑΙ Γνωμοδότθςθ 
καταλλθλότθτασ



Ομάδα 1θ: δυναμικά 
εργαλεία προώκθςθσ 

προγραμμάτων 
ςτρατθγικισ ςθμαςίασ

• ΕΧΣ

• ΕΣΧΑΔΑ

• ΕΣΧΑΣΕ 

• Ειδικι ΠΜ για τα 
ςιδθροδρ. ακίνθτα

Ομάδα 2θ: εργαλεία 
εγκατάςταςθσ και 

ανάπτυξθσ υποδοχζων  
μείηονοσ ςθμαςίασ    

• Επιχειρθματικά Πάρκα 
τφπου Αϋ, Β’, Γ’, 
ειδικοφ τφπου 

• Σφνκετα Τουριςτικά 
Καταλφματα 

- Κακοριςμόσ του ειδικοφ χαρακτιρασ τθσ 
επιδιωκόμενθσ παρζμβαςθσ (επενδυτικι 
ταυτότθτα) 

- Προετοιμαςία τθσ περιοχισ (ωρίμανςθ) για τθν 
υποδοχι του ςχεδίου/προγράμματοσ

- Κακοριςμόσ χριςεων γθσ, περιοχϊν προσ 
πολεοδόμθςθ, όρων και περιοριςμϊν δόμθςθσ 
και ειδικϊν ηωνϊν προςταςίασ και ελζγχου 

- Ζλεγχοσ ςυνταγματικότθτασ (ΣΤΕ)
- Ζγκριςθ με Π.Δ. (ιςόκυρα με ΤΧΣ) 

- Προχπόκεςθ θ ςυμβατότθτα των χριςεων γθσ
- Κακοριςμζνο πλαίςιο επιτρεπτϊν χριςεων γθσ, 

όρων και περιοριςμϊν δόμθςθσ
- Κανονιςτικό πλαίςιο ρφκμιςθσ τθσ ανάπτυξθσ 

και τθσ λειτουργίασ των υποδοχζων
- Ζγκριςθ Κανονιςμοφ Λειτουργίασ
- Ζγκριςθ με Κ.Υ.Α. 
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Η κατεφκυνςθ αλλαγισ του χωρικοφ ςχεδιαςμοφ 

 Αξιοποίθςθ μεγάλων εκτάςεων γθσ δθμόςιασ και ιδιωτικισ ιδιοκτθςίασ

 Δθμιουργία οργανωμζνων υποδοχζων μεγάλθσ κλίμακασ και ζνταςθσ κεφαλαίου με 
ςταδιακι ενςωμάτωςθ υποδοχζων ενδιάμεςου βακμοφ οργάνωςθσ / μικρότερθσ 
κλίμακασ 

 Αλλαγι των «παιχτϊν» του χωρικοφ ςχεδιαςμοφ 

 Αυτοτελισ (ενιαίοσ) ςχεδιαςμόσ  χωρικϊν ενοτιτων με κριτιρια χωροταξικά, 
περιβαλλοντικά, αναπτυξιακά (ενίοτε και τεχνικοοικονομικά, εμπορικά)

 Υποςτιριξθ του ςχεδιαςμοφ μζςω ειδικισ διοικθτικισ διαδικαςίασ και ειςαγωγι νζων 
δομϊν (ΓΔ Στρατθγικϊν Επενδφςεων, Ειδικι Υπθρεςίασ Προϊκθςθσ και Αδειοδότθςθσ 
Τουριςτικϊν Επενδφςεων)

 Μεγαλφτερθ ευελιξία του ςχεδιαςμοφ - Υπζρβαςθ των χωροκετικϊν ακαμψιϊν και 
εμποδίων  

 Αποδζςμευςθ από τον υφιςτάμενο ςχεδιαςμό χάριν τθσ ςυμβατότθτασ με τουσ 
ευρφτερουσ αναπτυξιακοφσ ςτόχουσ εκνικισ, περιφερειακισ ι τοπικισ ςθμαςίασ

 Πολφπλοκο ςφςτθμα εργαλείων  με αλλθλοεπικαλφψεισ και περιοριςμζνθ εφαρμογι 

 Ο ζλεγχοσ ςυνταγματικότθτασ κατοχυρϊνει τθ «βεβαιότθτα του ςχεδίου» 
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Τελικά…

Μεμονωμζνεσ χωροταξικοφ τφπου παρεμβάςεισ, 
«άτυπθ» χωροταξία, 

ι αλλαγι του «Παραδείγματοσ» του ελλθνικοφ 
ςυςτιματοσ χωρικοφ ςχεδιαςμοφ; 
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Ευχαριςτϊ για τθν προςοχι ςασ!


